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Att. Area Ambiental

Por la presente se hace llegar el Aviec de
Proyecto del Loteo y Urbanizacién presentado bajo Expte. de Loteo
N°6818/2023; propiedad de CLAUDIA PAVERINI a localizarse en el
Departamento de Malargile. Este documento contiene toda la informacion
requerida por la Ley 5961/92 y el Dec. Reglamentario 2109/94 correspondientes

a pProyecios a instaiaise e ia Froviincia de Mendoza.

Los proyectos de Ejecucion de Loteo Yy
Urbanizacion, requieren la realizacion de un Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental. Estos proyectos, corresponde la elaboracion del informe
ambiental denominade Avico de Provecto v se presenta 2 la Autoridad de
Aplicacion, en este caso, la Municipalidad de Malarglie.

Esperando dar por iniciado el tramite
habilitacién ambiental con los documentos que se presentan, saludan a Ud. atte.

5

ING. LAURA E. NAJAR Agrim. FRANCO GABRIEL DI SANZO

Matricula: 8234 Representante Técnico :
Responsable Informe Ambiental R Y ARSI
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Aviso de Proyecto

Informe y Estudio de Impacto Ambienta.l.
Proyecto Loteo y Urbanizacion en Malargue
Proponente: Sra. CLAUDIA PAVERINI

AUTORIDAD DE APLICACION:
~ MUNICIPALIDAD DE MALARGUE
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Aviso de Proyecto
informe y Estudio de Impacto Ambiental

Introduccidn:

El presente informe corresponde al Aviso de Proyecto Loteo y Urbanizacién presentado bajo
Expte. de Loteo N°6818/2023; propiedad de CLAUDIA PAVERINI a localizarse en el |
Departamento de Malargiie. Este documento contiene toda la informacién requerida por la
Ley 5961/92 y el Dec. Reglamentario 2109/94 correspondientes a proyectos a instalarse en la
Provincia de Mendoza. Los proyectos de Ejecucién de Loteo y Urbanizacion, requieren la
9 realizacion de un Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental. En proyectos de bajo
impacto ambiental, corresponde la elaboracién del informe ambiental denominado Aviso de
Proyecto y debe ser presentado a la Autoridad de Aplicacion, en éste caso, la Municipalidad
de Malargtie.
Para la justificacion de la solicitud de exencion de obtencion de la Declaracion de Impacto
Ambiental, tramite que se conforma con el Aviso de Proyeto, se elaboré un Estudio de Impacto
Ambiental (EslA) con la prediccion y evolucién de los Impactos, las Medidas de proteccion y
mitigacion y el Plan de Contingencias para el proyecto en analisis.
En el estudio se consideran todas las variables ambientales y factores del entorno
relacionados con el ser humano, la flora y la fauna, el agua y cualquier otro recurso natural
que se encuentre en las inmediaciones del sitio de la intervencién. Las obras del proyecto
estaran condicionadas, ya que en éste EslA quedaran establecidas las acciones a desarrollar
) por el proyecto bajo objetivos de sostenibilidad, desde la etapa de construccion, la etapa de
funcionamiento e incluso para la etapa de un posible abandono.

CONSIDERACIONES FORMALES

1. Datos del proponente
CLAUDIA PAVERINI (C.U.1.T.:23-21377305-4)

2. Nombre de la Persona Fisica o Juridica
CLAUDIA PAVERINI

3. Domicilio legal y real, teléfono del proponente
Juan B Justo 160, Godoy Cruz, Mendoza

Esp. Ing. Laura Najar
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Nombre del Representante Técnico y Apoderado
FRANCO GABRIEL DI SANZO
DNI 33.579.826
Domicilio Real: Blas parera 1420 de ciudad de San Rafael
Correo electrénico: francodisanzo@hotmail.com
4. Datos y domicilio real y legal del responsable profesional
Esp. Ing. Laura E. Najar
DNI: 12123109
Teléfono: 260-4674279
Domicilio Real: Olascoaga 469, San Rafael, Mendoza
Correo electrénico: lenajar@gmail.com
Domicilio para notificaciones: Comandante Salas (E) 528. Malargiie. Mendoza.

Equipo de trabajo

Responsable Esp. Ing. Laura Elizabeth Néjar

Mgter. Ing. Adriana Beatriz Guajardo
Colaboradores

‘Mgter. Ing. Jorge Sergio de Ondarra

5. Denominacién y descripcién general del proyecto

Proyecto de Loteo y Urbanizacion se plantea con el fin de proponer, en el lugar, la
generacion de un complejo residencial bajo el concepto de barrio en Propiedad Horizontal
Especial.

Los lotes cumplen con las condiciones establecidas por la normativa municipal de loteos, al
igual que los accesos y anchos de calles y veredas.

Este desarrollo inmobiliario seré de caracteristicas suburbanas, de lotes amplios, con la
premisa de mantener las caracteristicas de la zona, aprovechando recursos y priorizando el
cuidado del medio ambiente. En cuanto al trazado, se desarrollara sobre la fraccidn N°1 del
plano 19/6403 visado por la Direccion General de Catastro. Se propone la division en 4
blogues de 18 lotes de, aproximadamente, 1000 m? cada uno.

Los accesos principales tendran 20,00 m de ancho, las calles internas tendran 16,00 m de
ancho finalizando en un sector de calle sin salida (cul de sac) de 28,00 m de diametro,
superando asi, la medida minima exigida, para que los vehiculos puedan retornar de forma
cdémoda y segura. Se propone que el acceso Oeste cuente con 14,00 m de ancho, destinando
4,00m a la vereda Este y 10,00 m para la calzada, sin vereda del lado Oeste, ya que seria

Esp. Ing. Laura Najar
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innecesaria por limitar con el cierre perimetral del predio. (Se adjuntan planos y perfiles en’

Anexos)

Las propiedades seran frentistas a 3 calles: Un sector sobre calle Paso El Panchén, cuyo
ancho entre alambrados existentes es de 20,00 m, no se encuentra asfaltada (es de tierra),
no tiene cordén ni banquina, tampoco acequias. Se indica que el entorno presenta aspectos
de caracteristicas rurales.

Sobre calle Santa Cruz, cuya distancia aproximada desde el limite de la propiedad hasta al
eje de la misma, es de 8,20 m. Esta distancia varia a lo largo de la calle, ya que tiene forma
iregular. No se encuentra asfaltada (es de tierra), no tiene cordon, banquina ni acequias.
Sobre Calle A. Capdeville, cuya distancia entre alambrados es variable y mayor a 16,00 m.
Como se puede observar en el proyecto de fraccionamiento (se adjunta Plano en Anexos),
parte de esta calle fue abierta afectando en parte a la propiedad. El alambrado no se encuentra
en el limite, sino por dentro de la propiedad, siguiendo la linea de alambrados de las
propiedades que se encuentran al Este de la misma. La calle que posee caracteristicas
rurales, no se encuentra asfaltada (es de tierra), no cuenta con cordones. Cuenta con una

acequia regadora, la cual esta revestida de cemento. Se adjuntan fotos.

=

Interseccion de calles Santa Cruz y A. Capdeville

Para complementar la divisién en lotes del predio se ejecutaran los siguientes proyectos

- Cordén-cuneta y banquinas: que definen el perfilado de las calles interiores.

- Escorrentia y proyecto de rasante: para manejo de excesos de descargas pluviales.

- Energia eléctrica y Alumbrado Plblico: nexo de media tensién, red de baja tension
domiciliaria y alumbrado publico.

- Proyecto de Ampliacion de Red de Agua Potable: Nexo de agua potable hasta el ingreso al
loteo y su red de distribucién domiciliaria.

- “Proyecto de arborizacion y vegetacion”: antes de comenzar la construccion de viviendas se
efectuara la provision de especies arbéreas y cercos vivos perimetrales.

Esp. Ing. Laura Najar
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- Construccion del Pértico de acceso al predio.

Iméagenes del sector del proyecto

Sector ubicado sobre calles Paso El Panchén y Sector central ubicado sqbre calle Santa Cruz
Santa Cruz (con vegetacion autéctona e (con cultivos)
introducida)

Sector del extremo sur del terreno ubicado sobre Sector ubicado sobre calles Santa Qruz,
calle Santa Cruz, aledafio a calle Capdeville aledario esquina con calle Capdeville
(practicamente sin vegetacién)

Cada lote contara con posibilidad de dotacion de agua potable domiciliaria y la distribucién de
energia eléctrica, en todos los lugares en que sea factible la provision de esos servicios. Se
adjuntan, en Anexos, certificados de tramites expedido por las reparticiones técnicas
correspondientes: Prefactibilidad de suministro eléctrico de EDEMSA, Prefactibilidad de Agua
y Saneamiento Mendoza S.A. y Certificado de Direccion de Hidraulica

El proyecto de loteo en Propiedad Horizontal Especial se realizara sobre la fraccion | (plano
19/6403), mientras que sobre la fraccion 2 se realizara un fraccionamiento en 2 divisiones con
el fin de donarle a la Municipalidad de Malargiie, el espacio de equipamiento correspondiente.
En la superficie restante de esta fraccién 2, se desarrollara, entre otras cosas, un proyecto
comercial y cientifico - cultural.

Las Nomenclaturas Catastral de las propiedades son: 19-2445475-6075803-000

0-4 y 19-
2445372-6075799

-0000-0, encontrandose ubicadas en Calle A. Capdeville S/N.

Elinforme ambiental brindara la informacidn requerida segun los términos de referencia de un
Aviso de Proyecto y establecidos por el Dec. N°

Estudio de Impacto Ambiental (EslA) que s
pormenorizado, desarrollando el estudio ylad
Esp. Ing. Laura Najar

2109. Se complementara con informacion del

era el reflejo del resultado de un analisis
escri

pcion del ambiente en el estado actual y
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las posibles modificaciones que se producirdn con este nuevo emprendimiento, quée’se
establecera en zona cercana y al oeste de la parte urbanizada de la Ciudad de Malargle.

El emplazamiento es en una zona que ha sido modificada previamente en forma antrépica por
la implementacién de actividades de laboreo agricola y posteriormente pasaron a estado en
abandono. En zonas cercanas existe edificacién de viviendas familiares, hoteles, zonas de
recreacion, playones deportivos, establecimientos educativos, puestos de crianza de animales
y la cortina forestal que protege a la ciudad de Malargiie de los fuertes vientos que se registran
en la zona.

La zona posee rutas y calles de accesos y servicios comunitarios esenciales a cortas
distancias, lo que hace viable su utilizacién para arribar al sector.

En la etapa de funcionamiento los impactos que se produciran serdn mayormente positivos
sobre factores socioecondémicos y los negativos que pueden presentarse son de escasa
importancia y mitigables.

6. Objetivos y beneficios socio econémicos del proyecto.

En la actualidad, en esta region del pais, la sociedad sufre la falta de viviendas y el dificil
acceso a financiamiento, para satisfacer las altas demandas habitacionales. Con este
proyecto se presenta esta alternativa de loteo y urbanizacién que sera beneficioso para
avanzar en la concrecion de viviendas familiares. Se espera con este emprendimiento,
proporcionar a la poblacion, la posibilidad de contar con un lote, el acceso a servicios y la
futura construccion de viviendas.

Es necesario enfatizar que el déficit de vivienda no es un simple desajuste en el mercado
habitacional, o consecuencia de diferencias técnicas, organizativas o de disefio en la
produccién de viviendas; su explicacion debe referirse estructuralmente a otras carencias
como las referidas al empleo y al ingreso, que inciden en su determinacion causal, impidiendo
que gran parte de la poblacion, pueda pagar lo altos costos da la vivienda y de sus elementos
componentes: tierra, materiales de construccion, fuerza de trabajo, financiamiento y
tecnologia.

Este proyecto pretende aportar algo de solucién, en un futuro cercano, a los problemas
habitacionales que se posee actualmente en el Departamento y que dado que el crecimiento
demogréafico requiere nuevas infraestructuras habitacionales.

El loteo propuesto se encontrara a 1,200 m al Oeste del centro urbano de la ciudad de

Malargiie y a la misma distancia de la Ruta Nacional N°40, que es el principal acceso a |a
Ciudad.

Esp. Ing. Laura Najar
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La zona contard con agua potable, agua de riego, energla eléctrica, las callos no so
encuentran asfaltadas, pero en buenas condiciones de accesibilidad, Al encontrarse
en las proximidades del centro de la ciudad, la zona esta bien equipada y con servicios
de facil acceso para su prestacion.

Hay escuelas en los alrededores, la escuela Técnica-Minera se encuentra a 1.100 m.
El destacamento policial esta a 1.300m, al igual que la Municipalidad y la Parroquia.
A su vez, la terminal de 6mnibus, el Hospital Regional Malargiie y el supermercado y
locales comerciales, se encuentran aproximadamente a 1200 m. No hay complejos
industriales en las cercanias.

El proyecto de loteo se realizara sobre la fraccién I, mientras que sobre la fraccion 2
se realizara un fraccionamiento en 2 divisiones, una fraccién en la que se propondré
un proyecto comercial usando construccién y servicios con novedosa tecnologia. La
fraccion restante tiene como fin ser donada a la Municipalidad de Malargiie, para el
espacio de equipamiento correspondiente. En éste espacio el proponente planteara
como propuesta, en una segunda etapa, el desarrollo de una infraestructura que
pueda prestar servicios integradores, pretendiendo cubrir una propuesta social,
cultural y de atractivo turistico. El Sector del proyecto estd en un punto equidistante
entre el Planetario y la Parque Huellas de Dinosaurios, recientemente inaugurado; por
ello se pretende realizar un centro de informacion y servicios para brindar datos con
tecnologia innovadora y potenciar asi el patrimonio cultural del departamento. Fl
espacio de equipamiento, segun informe municipal, debera ser de aproximadamente
el 7% de la superficie a lotear (aproximadamente 5050 m?),

Otro objetivo que se pretende lograr a futuro, en préxima etapas del proyecto, es
mejorar el aspecto perceptual y preservar los recursos con los que aln cuenta el
terreno y revalorizarlo ofreciendo un desarrollo urbanistico moderno, con premisas de
barrio con integracion de servicios y propuestas de infraestructuras constructivas
innovadoras, ofreciendo alternativas de edificaciones y servicios sustentables.

El medio perceptual y los recursos con los que este terreno contaba cuando fue
comprado en 1972 por el Sr, Raull E. Paverini (padre de la proponente del proyecto
actual) y las mejoras que logré con Cultivos, alquiler y produccion de almos blancos,
hortalizas, ajos, alfalfa, miel, etc. Han sufrido modificaciones que han desmejorado el
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predio. Se produjeron cambios desde 2011, cuando se alquilé a la municipalidad; y
durante muchos afios cumplio funciones como Vivero Municipal, cuyo contrato estuvo
a cargo del Sr. Ramon Martinez.

En el afio 2014 fue comprado por la proponente: Claudia Paverini: en el afio 2018
ingresa un usurpador desplazando a los cuidadores, deforestando y talando cortinas
de arboles de importante desarrollo, haciendo destruccién y mal uso de gran parte de
la propiedad. Luego de denuncia realizadas se ha logrado recuperar el terreno y en
este momento se estan produciendo mejoras y reparando los efectos negativos
producidos. En las imagenes satelitales que se adjuntan se pueden ver las

modificaciones que se produjeron en el predio en estudio para el desarrollo del nuevo
barrio.

Imagenes que muestran la evidencia de las transformaciones producidas en los

ultimos 20 afios, desmejorando la visibilidad y la naturalidad del predio con la
usurpacion y deforestacién producidas

Imagen Satelital 12 de marzo de 2004

Esp. Ing. Laura Najar
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Imagen Satelital 02 de noviembre de 2018

Imagen Satelital 22 de febrero de 2023

Otros objetivos que se pretenden lograr con el desarrollo del proyecto del barrio con
caracteristicas integradoras e innovadoras son los benefi

cios que se logran de vivir en
comunidad con estas condiciones, es

la posibilidad de acceder a espacios
compartidos y otras amenidades que suelen estar disponibles para los residentes.

Estas instalaciones no solo promueven un estilo de vida saludable, sino que también
Esp. Ing. Laura Najar
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fomentan la interaccion social y la construccion de relaciones entre vecmos
transformando la forma en que las personas viven y experimentan la convivencia.
Estos emprendimientos ofrecen una serie de beneficios que hacen de la vida en
comunidad una opcién atractiva para muchos.

Los beneficios principales de vivir en comunidad, destacando que las propiedades
horizontales van mas alla de una simple vivienda, por lo que captan la atencion de
aquellos que buscan una experiencia residencial integral, es que suelen contar con
una amplia gama de comodidades, entre ellas; gimnasios, areas verdes, salones de
eventos y zonas de recreacion. Estas instalaciones permiten a los residentes disfrutar
de un estilo de vida activo y saludable sin tener que salir de su hogar. Otra de sus méas
destacadas ventajas, es la delegacion del mantenimiento de dreas comunes a una
administracion. En tal sentido, los propietarios se liberan de preocupaciones como el
cuidado del jardin, la limpieza de pasillos y la reparacién de instalaciones, lo que les
ahorra tiempo y esfuerzo. La mayoria de estos varios cuentan con sistemas de
seguridad avanzados (cdmaras de vigilancia, acceso controlado y guardias de
seguridad). Esta tranquilidad adicional proporciona un entorno seguro para los
residentes y sus familias.

La aparicion de barrios cerrados constituye un fenémeno urbano que ha tomado gran
relevancia en las dltimas décadas en diversos paises. Tal es el caso de los paises de
América Latina, Argentina no deja de ser un pais en el que el desarrollo de estos
emprendimientos se ha extendido ampliamente, especificamente en el Area
Metropolitana de Mendoza, donde los barrios integrados y barrios cerrados se han
multiplicado en los Ultimos afios dando respuesta a una demanda de mayor seguridad
por parte de grupos sociales.

Otros objetivos que se pretenden y proponen en el proyecto de Loteo y posteriormente
a futuro, en la etapa de la construccion de viviendas es que se sigan consignas
constructivas y propuesta de edificacion con fomento del cuidado del entorno,
propuestas de sustentabilidad y uso de energias alternativas.

7. Localizacién con indicacion de la jurisdiccion municipal
El predio destinado al proyecto esta ubicado en el Distrito Ciudad del Departamento

de Malargiie. El terreno esta limitado por calle El Planchén al Norte, terreno en banco

con vivienda al Este, Calle Capdeville al Sur
Esp. Ing. Laura Najar

y Calle Santa Cruz al Oeste, pudiendo
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desde Av. San Martin Norte recorriendo 1400 metros.

CROQUIS DE UBICACION

CROQUIS DE UBICACION

Coalle Paso El Panchén

Ruta Nac. N°40

|

1 1

Calle A. Copdewille

N/ :

El area rayada indica el sector del proyecto

El terreno destinado al proyecto se encuentra cercano a la ciudad de Maiargle, y con
posibilidades de disponer de servicios indispensables para el desarrollo del loteo, por

la disponibilidad y acceso, dada la cercania a centro urbanizado de la ciudad.

7 ! s - :
e e FRUEERE S e

El sector resaltado en verde corresponde a la fraccion 1y 2

AT T A SN i

8. Poblacion involucrada en el proyecto

En el 4rea de influencia directa la poblacién involucrada es la Departamento de Malargue,
posee una poblacién de 32.717 habitantes (Fuente: INDEC. Censo Nacional de Poblacion,

' -/( ///l” 7 (_Q/V‘M—b

Esp. Ing. Laura Najar
10
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Hogares y Viviendas 2022).

La densidad poblacional es de 0,8 habitantes por Km?. La poblacién aumenté el 18% desde
el censo 2010.

En el area de influencia indirecta se puede considerar que tanto el aumento de la poblacién
con el incremento de los servicios productivos y turisticos que en los Ultimos afos ha
experimentado el departamento y todo el sur provincial, indican que los valores de demanda

de vivienda iran en crecimiento en proximos afios.

Evolucion de la poblacién por sexo- Malargiie.

Municipio Total Varones Mujeres
Total 1.579.651 769.265 810.386
2022 32.717 16.174 16.543
2010 27.660 14.109 13.551
2001 23.020 11.728 11.292

Fuente: INDEC. Censo Nacional de poblacién, Hogares y Viviendas

9. Superficie del terreno, superficie existente y a construir

Superficie seglin mensura:
» Fraccién 1: 10 Ha 0000m?
» Fraccién 2: 2 Ha 2222,40 m?
» Fraccién 2: 2 Ha 2222,40 m?

X
”

SUPERFICIES Y LAS AFECTACIONES
Fraccién 2
Unidades Ensanche Espacio:
Espacios Circulaciones i Esp. Equip. Parte TOTAL
funcionales C.Capdeville verdes cemareial y
cientifica
Superficies THa 2Ha 1Ha 12Ha
2095,13 m? 3333,134m? 2221,38 m? 2350,35 m? §121,22m? | 7101,18 m? | 222240 m?
r

10. Inversién a realizar

La inversién a realizar para la realizacién de las tareas de demarcacién de los lotes y la
urbanizacion, los terrenos destinados al proyecto, sera de aproximadamente $12.550.000

Esp. Ing. Laura Najar
£ 11
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11. Etapas del proyecto y cronograma

La secuencia de etapas y el desarrollo constructivo comprenden las siguientes tareas:

* Preparacion del terreno,

* Cierre perimetral y construccion del portal de ingreso

* Obradores

* Estaqueado de terrenos

* Excavaciones para servicios

* Establecimiento de fundaciones para columnas de alumbrado
« Construccién de cordones y puentes cruza calle.

* Tendido de servicios hasta cada terreno.

* Instalaciones de luminarias y registros

* Terminaciones y limpieza de obra.

Estas tareas se comienzan después de las habilitaciones municipales correspondientes y de

contratacion de las empresas que realizan los trabajos especificos.

12. Consumo y origen de energia por unidad de tiempo en las diferentes etapas,
factibilidad del prestador

El consumo de energia en la etapa de preparacion de terrenos y el loteo correspondiente esta
previsto que sea suministrado, en la primera etapa por grupo electrégeno y posteriormente
por la empresa EDEMSA proveedora del servicio en el sector en estudio. Para lo que cuenta
con la correspondiente factibilidad de suministro (se adjunta certificado de prefactibilidad).
Asimismo, el proponente presentara oportunamente, un anteproyecto de "electrificacion", a
los efectos de que se elabore un informe Técnico/Econémico y otorgue la Factibilidad
Definitiva, previo del inicio de cualquier obra. En el informe EDEMSA determinara y
desarrollara las alternativas de obra existentes proyectadas por EDEMSA, con el propésito de
dotar de Energia Eléctrica a la propiedad. Ademas, se describira el detalle de los trabajos a
realizar tanto por EDEMSA como por el proponente, segtin lo establecido en el Articulo 10°
del Reglamento de Suministro de Energia Eléctrica, y los valores y modalidad de reintegro
pudieran corresponder, asi como los requerimientos comerciales (documentacion necesaria,
suscripcion de convenio, etc.).

Esp. Ing. Laura Najar
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El consumo previsto para esta etapa de urbanizacion una vez cedido el servicio de alumbrado
publico, sera de aproximadamente de 70 kwh/lote.bimestre.

13.  Consumo y origen del agua por unidad de tiempo en las diferentes etapas,
factibilidad del prestador

El terreno posee derecho de riego segln el siguiente detalle:
Cddigo 8234/0000
Por Rio Malargue, Canal Cafiada Colorada, Rama Centro, Hijuela Capdeville.
Fraccién 1: Eventual para 10 Ha 0000 m?
Fraccién 2: Eventual para 2 Ha 2222 m?
Para Uso agricola, no tiene pozo, no esté inscripto en RUE

En la etapa de construccion se utilizara agua de almacenamiento en tanques de acopio,
mientras se realizan las obras para tener acceso al agua potable.

En la etapa de construccién el agua sera utilizada en los requerimientos de obra, consumo
para la produccién de aglomerados y cementos, asi como también para limpieza de los
sectores que lo requieren. Siendo bajo el consumo en esta etapa y dependiendo de las tareas
que se estén ejecutando.

Se ha gestionado el suministro de agua a la empresa Agua y Saneamiento Mendoza S.A.,
que es la prestadora del servicio de agua potable en la zona del proyecto, a la fecha se
encuentra finalizado el tramite de prefactibilidad (se adjunta certificado en Anexos)
indicandose que se la empresa se encuentra en condiciones de suministrar el servicio de red
distribuidora de agua potable al loteo Paverini Claudia, el cual se encuentra dentro del area
de expansion, frentistas a calle Alfonso Capdevielle s/n® esquina calle Santa Cruz de
Malargiie, Mendoza. Esto sera posible una vez que el Propietario solicite la correspondiente
factibilidad de servicio y ejecute las obras necesarias, tanto internas como de distribucién y
siempre que las mismas respondan a las normas vigentes para esta clase de obras y que

seran financiadas por el solicitante.

14.  Consumo y origen de combustibles por unidad de tiempo en las diferentes
etapas, factibilidad del prestador

Durante la etapa de desarrollo de actividades constructivas el consumo mensual de
combustible estimado es de 200 litros de gas oil; es importante aclarar que solamente se
utilizaran estas cantidades durante las primeras semanas de obra. La utilizacion sera para

Esp. Ing. Laura Najar
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camiones, retroexcavadoras, niveladoras y palas cargadoras y excavaciones del subsuelo;

posteriormente no se utilizaran este tipo de equipos, salvo excepciones, por lo que se puede

considerar 50 litros de gas oil mensuales medios durante el periodo de obra.

15. Detalles de otros insumos

Los ofros insumos que seran necesarios son los relacionados a los aspectos constructivos
propiamente dichos, como maderas, moldes, cementos, aridos, cales, materiales y
herramientas, postes para luz y electrificacién, cables, caferias para conduccién de agua,
entre otros.

16.  Descripcién de la tecnologia a utilizar

La tecnologia general, los métodos constructivos, los equipos, maquinarias y los materiales a
usar seran los tradicionales para este tipo de obras. Se utilizaran ademas nuevos materiales
para cumplimentar construcciones con aspectos innovadores y con consideraciones de
eficiencias energéticas y cuidados al medio ambiente.

Las obras seran ejecutadas conforme a los procedimientos establecidos por las normas en
vigencia, utilizando materiales nuevos, de buena calidad y adecuadas al fin de la obra. Los
detalles constructivos que pudieran suscitarse seran resueltos de modo de cumplir con las
normas en todos sus aspectos.

17.  Ensayos, estudios de campo, de laboratorio, datos estadisticos aplicables al
proyecto

Previo a la ejecucion de obras se realizaran los estudios del suelo pertinentes para obras
como las que nos ocupa en este estudio. En el relevamiento se determinaran las variables
necesarias para realizar los calculos correspondientes a las construcciones a realizar.

Si bien se ha indicado, en el informe de la Direccién de Hidraulica que: De acuerdo a la
inspeccién realizada a la propiedad, a los antecedentes disponibles y a las caracteristicas
geomorfolégicas y topograficas del érea, el terreno se ubica en zona considerada NO
ALUVIONAL, se solicitan los siguientes estudios previos a la ejecucion de la obras el proyecto
hidrolégico e hidraulico con los estudios de apoyo (sobre todo la determinacién de cuencas
externas e internas) y la documentacion técnica comrespondiente al sistema de captacion,
conduccion, retencion temporal y evacuacion pluvial que se proponga en funcién del uso a
dar al terreno. El proyecto deberéa contener, segun corresponda: caracterizacion topogréfica y
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evaluacion geomorfolégica de las cuencas de aporte y su correspondiente estudio hidrolégico,
justificando la adopcién de la tormenta de proyacto y su tiempo de recurrencia; altimetrias que
reflejen el estado actual del terreno y los circunvecinos con incidencia; niveles propuestos
para las urbanizaciones proyectadas; disefios hidraulicos de los sistemas pluviales internos;
diserios de los sistemas de defensas de proteccion frente a escurrimientos externos; punto de
vuelco debidamente autorizados por los organismos correspondientes; etc. Se deja
perfectamente aclarado que el profesional interviniente es responsable de la veracidad de los
datos técnicos topogréficos, geotécnicos e hidraulicos utilizados en el proyecto.

Se indiica que dicho proyecto debers cumplir lo especificado en la Resolucién N° 34/2019 de
esta Direccién y deberd ser realizado por un profesional de la ingenieria habilitado al efecto.
Ademas, se debers designar en esta instancia un Director Técnico que sera responsable del
funcionamiento del sistema y de la calidad de los materiales y calidad constructiva. (Se adjunta
informe en Anexos).

18. Caracterizacion de los residuos, su generacién y gestion final, con aprobacion
del/los entes receptores

Los principales residuos y emisiones, en cuanto a volumen, con posibilidad de incorporarse al
ambiente son los que se generaran como residuos solidos en los lotes en la etapa de
desmonte y limpieza. Para los que esta previsto la contratacion de contenedores para que
sean retirados y dispuestos en el sector autorizado por la municipalidad.

Se produciran emisiones de gases y material particulado a la atmésfera, de baja envergadura
en la etapa de construccion. Dadas las caracteristicas de los lotes. En especial sera detectable
durante el desarrollo de tareas de desmalezado y nivelado de los terrenos, las afectaciones
seran temporarias y de pocos significativas.

Durante la etapa de construccion los ruidos producidos por las maquinas y los traslados y
tareas de los obreros no seran relevantes dadas las condiciones del emplazamiento, de baja
densidad poblacional y la escasa presencia de fauna. Asimismo, es una etapa transitoria.

19. Necesidad de infraestructura y equipamiento que genera directa e indirectamente
el proyecto

El sector donde se desarrolla el proyecto cuenta con todos los servicios e infraestructura
necesarios para las actividades previstas en esta etapa de loteos.
El Terreno posee prefactibilidad de prestacion de servicios de energia eléctrica, agua potable

Y disponibilidad de agua de riego, con servicio eventual.
Esp. Ing. Laura Najar
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Se cuenta, en el predio o en sectores cercanos, con servicio de transporte pablico de
pasajeros, telefonia fija y sefial de telefonia mévil. Se encuentra ubicado en un lugar cercano
la ciudad de Malargiie, lo que resulta de facil acceso al emprendimiento por calle consolidadas
0 pavimentadas.

El sector cuenta en sus cercanias con: Escuelas e nivel inicial, primario, medio, terciario,
centro de salud, hospital publico, proveedores de servicios, talleres mecanicos, registro civil,
bancos, actividad financiera, seguros centros comerciales y comercios barriales. A cortas
distancias se cuenta con zonas de recreacion y esparcimiento. Se puede acceder faciimente
a contar con telefonia de linea o mévil y servicios de internet. El sector también posee una
amplia red de comunicaciones radiales (AM Y FM) y sefiales televisivas de aire y de cable.
Por lo que existiria disponibilidad de diversos servicios para la poblacién a instalarse en el
lugar en una etapa posterior de construccién de viviendas en el lugar en estudio. Esta
poblacién surge de una reubicacién de zonas cercanas por lo que no generaria nuevas

demandas a la infraestructura y equipamiento de la ciudad mas alla del requerido por el
crecimiento normal de poblacién.

20. Organismos, entes y/o empresas involucradas en el proyecto

La Municipalidad de Malargiie es la Autoridad de Aplicacién establecida en la Ley N° 5.961.
También detenta el poder de policia de la construccion y es responsable de los servicios de
recoleccion de residuos sélidos urbanos y de la limpieza y barrido de la via publica.
*EDEMSA suministra el servicio de energia eléctrica.

* AySAM. suministra el agua potable y cloacas.

*DGI subdelegacion de aguas del Rio Malargiie

*Direccion de Hidraulica de la Provincia, Delegacién Zona Sur

21. Normas ylo criterios municipales, provinciales, nacionales, extranjeras,
consultadas y de aplicacién en el proyecto;

Se han seguido las indicaciones y criterios establecidos en:

- Leyes Provinciales de Aplicacion:

LEY PROVINCIAL N° 5.961: Ley de Preservacién Del Medio Ambiente

Promulgada el afio 1992, tiene por objeto la preservacidn del ambiente en todo el territorio de
la Provincia de Mendoza, a los fines de resguardar el equilibrio ecolégico y el desarrollo

Esp. Ing. Laura Najar
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sustentable. En dicha ley se menciona que todos los proyectos de obras capaces de modrﬁé/

el ambiente de la Provincia de Mendoza, deberén obtener una Declaracién de Impacto
Ambiental (D.I.A.), expedida por la Secretaria de Ambiente y Ordenamiento Territorial. Para
ello se indica el procedimiento que debe seguir una Evaluacién de Impacto Ambiental para
obtenerla D.L.A.

Procedimiento de EIA: El procedimiento de EIA, esta especificado en el titulo V, debiéndose
elaborar dicho informe en los casos en que se proponga la realizacion de proyectos de obras
O actividades capaces de modificar, directa o indirectamente el ambiente del territorio
provincial.

En el caso que nos convoca, la obra especifica es la realizacion de Proyecto Loteo y
Urbanizacion, en el Departamento de Malargiie, el que estara comprendido expresamente en
el Anexo |, titulo Il de la Ley, por lo que deberé someterse a procedimiento de EIA, de la

jurisdiccion municipal.

-LEY GENERAL DE AGUAS DEL ANO 1884 Y REGLAMENTARIA N° 322 -
DEPARTAMENTO GENERAL DE IRRIGACION

Es la primera norma sancionada respecto la proteccién del recurso y el uso racional del
recurso hidrico, sancionada el 16 de diciembre de 1884, bajo el poder de policia del
Departamento General de lrrigacién (con excepcién de las aguas surgentes y vertientes

dentro de la misma heredad).

LEY N° 6044 — REORDENAMIENTO INSTITUCIONAL DE LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS DE PROVISION DE AGUA POTABLE Y DE SANEAMIENTO Y LA
PROTECCION DE LA CALIDAD DEL AGUA.

La presente ley tiene por objeto el reordenamiento institucional de la prestacién de los
servicios de provision de agua potable y de saneamiento y la proteccion de la calidad de agua
en el ambito provincial de la Provincia de Mendoza. En su art. 2 se establecen los principios
de politica general y objetivos.

Son de particular importancia las disposiciones del Titulo IV- de la preservacién de la calidad
del recurso hidrico. En su articulo 42 establece el orden pliblico ambiental, asimismo en el art.
43 fija pautas de calidad del recurso. En el art. 44 fija las reglas de competencia para la
jurisdiccién,

Esp. Ing. Laura Najar
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LEY PROVINCIAL N° 5.970: LEY DE RESIDUOS URBANOS
Dicha ley propone como primer objotivo la erradicacion de basuralos a clelo ablerto y los
microbasurales en terrenos baldios, para lo cual solicita que los Municipios Instrumenten un
régimen integral de tratamiento de residuos urbanos que comprenda las fases de generacion,
manipulacién, transporte, tratamiento y disposicién final de residuos de origen domiciliario,

vial, industrial, sanitario y comercial.
La norma propone que los Municipios deben tratar sus residuos urbanos con procesos de;

estabilizacién bioldgica, rellenos sanitarios, compostaje con o sin seleccion de materiales y

tratamiento de gases

Ley N° 8051/09: ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y USOS DEL SUELO
El principal objetivo de esta ley es establecer la ejecucién de obras de infraestructura y
equipamiento para un desarrollo urbano planificado y ambientalmente adecuado.

Ley N° 8999/17: PLAN PROVINCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Establece la politica territorial para la provincia de Mendoza, fijando planes, programas y

proyectos a tal efecto.

DECRETO 2.109/94: IMPACTO AMBIENTAL Este decreto reglamenta la Ley Provincial N°
5.961, en cuanto a los procedimientos de implementacion de la Evaluacion de Impacto
Ambiental.

El Decreto N° 2109/94 fue modificado solo en su articulo primero por el De. N° 605/95, en lo
que respecta al ambito de aplicacién de la norma, quedando expresamente incluidos dentro
de la obligacién de presentar el EIA “los proyectos y acciones efectuados por el Estado
Nacional, Provincial y Municipal, por si o por terceras personas, como asimismo todos lo que

realicen las personas fisicas o juridicas de derecho privado.”

DECRETO 809/2013 MODIFICATORIO DEL DECRETO 2109/94
El mencionado decreto modifica el art. 5 del 2109/94, donde establece el analisis de los
aspectos territoriales en el marco de la Ley N° 8051 que estable el Ordenamiento Territorial

de la Provincia.

Esp. Ing. Laura Najar
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22. Justificacién del profesional para acogerse a la excepciéon de poder presehtar un

Aviso de Proyecto

En el presente informe se realiza el Estudio de Impacto Ambiental para el Proyecto de Loteo
y Urbanizacién, propiedad de CLAUDIA PAVERINI a localizarse en una zona cercana ala
ciudad de Malargiie, analizandose los aspectos ambientales que podrian verse afectados por
la ejecucion del emprendimiento

Las conclusiones del EslA se presentan a continuacion.

El area donde se emplazard el proyecto se trata de zona urbana con actividades
antropogénicas de tipo rural, previas que se han llevado a cabo desde los primeros
asentamientos con actividades agricolas y por lo tanto se trata de una zona ya impactada.

El proyecto implica el reacondicionamiento del lugar de emplazamiento dado que el terreno
se encuentra actualmente en estado de abandono, con bajo o nulo aprovechamiento, en una
zona periurbana de la ciudad que posee potencial expansion como zona residencial y se
generara un predio que posee buenas caracteristicas respecto a que posee infraestructuras
y servicios, que lo hacen acorde al desarrollo de nuevos emprendimientos inmobiliarios, dando
con esta propuesta, un buen aprovechamiento. Se mejoran los aspectos socioecondmicos del
departamento, con la incorporacion de nuevas etapas constructivas y la ocupacién de mano
de obra, y sera una alternativa para reducir el deficit habitacional existente. Ademas, mejorara
los aspectos perceptuales de todo el sectory aportara a mejores condiciones de seguridad en
el sector al proveer de zonas iluminadas, espacios parquizados y de buena accesibilidad.

El emprendimiento generara una reactivacion econdmica, como también desde la oferta de
terrenos para la construccion de unidades habitacionales.

Los impactos negativos generados en la etapa de construccion son de poca significancia,
transitorios y mitigables. Por lo tanto, esta etapa no producira alteraciones significativas en el
entorno del proyecto.

En general, los impactos que se produciran seran mayormente positivos sobre factores
socioeconémicos y los negativos que pueden afectar al medio bidtico y perceptual son de

importancia poco significante y mitigables.
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Por lo expuesto, la construccién y operacion de las actividades a realizarse para ejecutar las

obras de Loteos y Urbanizacidn en los terrenos de propiedad de la Sra. Claudia Paverini,

produce un Impacto Ambiental Global Positivo.

Por lo tanto, de acuerdo con lo establecido por la Ley N° 5061 y su Decreto Reglamentario N°®
2109, segun lo solicitado por la Autoridad de Aplicacién Municipal y en virtud del resultado
general positivo, se solicita la exencion de obtener una Declaracion de Impacto Ambiental y

por lo tanto se solicita la correspondiente habilitacion ambiental para desarrollar el proyecto.

El presente AVISO DE PROYECTO se efectia en forma de declaracion jurada, se presenta

con el fin de dar cumplimiento a lo establecido por la normativa ambiental vigente.

23. Plan de mitigacién para corregir los impactos que genere el proyecto
Indicados en el EslA adjunto

24. Plan de contingencias ante posibles emergencias
Indicados en el EslA adjunto

-,

ING. LAURA E. NAJAR Agrim. FRANCO GABRIEL DI SANZO

Matricula: 8234 Representante Técnico y Apoderado
Responsable Informe Ambiental
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El Estudio de Impacto Ambiental constituye un conjunto de estudios técnico-cientificos,
sisteméticos, interrelacionados entre si, cuyo objetivo es la identificacién, prediccion, y
evaluacién de los efectos positivos o negativos que puede producir una o un conjunto de
acciones de origen antrépico sobre el medio ambiente fisico, biolégico o0 humano.

El presente emprendimiento ejecutara un proyecto de loteos y urbanizacién, cuyo
proponente es la Sra. Claudia Paverini, y se ubica en un terreno en el Departamento de
Malargiie, en el Distrito Ciudad por calle Santa Cruz entre Calle EI Planchon y Calle

Capdeville.

LiINEA DE BASE AMBIENTAL

El estudio de linea base cero representa la descripcion de los factores ambientales antes
del proyecto. Se determina para el sector de influencia del proyecto, teniendo en cuenta
un area de macroentorno, el Departamento de Malargiie y un &rea de micro entorno, el
area suburbana y urbana de los alrededores del terreno donde se desarrolla el
emprendimiento.

El predio destinado al proyecto esta ubicado en el Distrito Ciudad del Departamento de
Malargiie. El terreno estd limitado por calle El Planchén al Norte, terreno en banco con
vivienda al Este, Calle Capdeville al Sury Calle Santa Cruz al Oeste, pudiendo acceder al
emprendimiento desde el Sur (ciudad de Malargiie) por Calle Capdeville desde Av. San
Martin Norte recorriendo 1400 metros.

El sector donde se encuentra ubicado el proyecto es una zona donde existen pocas
viviendas, pero hay proyectos de barrios en el sector. EI medio fisico se encuentra
mayormente modificado por las acciones antrépicas que se desarrollan en el lugar.

DESCRIPCIOON DE LOS FACTORES AMBIENTALE
MEDIO FiSICO

Suelo.
El terreno presenta una superficie bastante plana y constituye un depdsito aluvional tipico

de la zona ubicada al norte del rio Malargiie. Se caracterizan en general estos terrenos
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por presentar una capa superficial de limos arenosos y/o arenas limosas, con presencia
de materia organica en un espesor del orden de los 0,35 m, posteriormente gravas
cementadas con presencia de caliche hasta una profundidad del orden de los 0,50 m
(carbonato de calcio fundamentalmente) y a mayor profundidad gravas con menor grado
de cementacion o bien limpias.

La presencia de carbonatos de calcio y eventualmente magnesio otorga a las capas
importante resistencia mecanica por su capacidad de cementacion, pero debe tenerse
presente que estos materiales son solubles en agua.

En general puede definirse a este tipo de materiales como un depésito endurecido de
carbonato de calcio. Este sedimenta con otros materiales, como arena, arcilla, grava y
limo, otorgando al conjunto una resistencia considerable.

El sector donde se propone la construccién presenta en la capa superior y hasta una
profundidad media estimada, luego de limpieza y nivelacion, del orden de 0,25 m de
arenas y limos de baja a nula plasticidad, posteriormente una capa de caliche de espesor

medio 0,10 m.

Clima

El departamento de Malargiie presenta un clima que puede definirse como continental y
arido. La geografia y la topografia de la regién, tal como los cordones montafnosos, zona
de la Planicie y Llanura condicionan las caracteristicas climaticas de la region. A
consecuencia de la existencia de agua disponible para el riego, se genera una especie de
oasis generando un microclima propicio para las actividades antropogénicas y
favoreciendo el desarrollo de flora y fauna introducida.

Segun la clasificacion climatica internacional de Koeppen se trata de una region arida fria
con una temporada de mayores lluvias en verano y con temperaturas medias en esta
estacion superiores a los 22 °C.

Existen 4reas que en determinadas épocas del afio se encuentran afectadas por
fendmenos climaticos, que también se presentan a nivel provincial, tales como el granizo,
generalmente en el periodo setiembre-abril; heladas en el periodo marzo-noviembre y
predominan los vientos de direccion NO, viento sonda con velocidad de 50 km./h a 110

km/h.
Las precipitaciones nivales en inviemo son muy importantes. La temperatura minima

absoluta registrada en esta ciudad es de -24.6 °C.
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Heladas Meteorolégicas (0 °C)

Malargile AERO : : : Perfodo analizado: 1958 - 2012

FPH | FUH | PER | Tabs | FH

Valores medios -12,0) 97

Desvio estandar 3,2 12

Valores con probabilidad (20 %): 27-mar | 15-nov | 235 |-14,71 108

Extremos 21-feb | 14-dic | 267 | -24,6 | 126

Afio de ocurrencia de los extremos | 2003 1958 | 1975 | 1960 | 1983

N° de afios utilizados 55 54 54 55 55

N° de afios sin heladas 0 0 0 0 0

Fuente: http.//ivww.agro.uba.ar/heladas/malargue_aero_0.htm

Referencias: FPH = Fecha de primera helada; FUH = Fecha de Ultima helada
PER = Periodo con heladas; Tabs = Temperatura minima absoluta anual
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FH = Frecuencia de dias con heladas anuales

Las velocidades de los vientos, su frecuencia de ocurrencia y la direccién predominante
se visualizan en los siguientes graficos:

Velocidad del Viento

20 diss
20 dhas

feb Mar Abr tay Jur gt " Ago Sap

Die

0 ‘2 B> @12 039 @22 V18 x50 @ 61 kmih

ef@ailse

Fuente: meieobiue.comles/tiempolhistorycIimatelclimalemodeﬂedlmalargiie_argemina_38451 81

Rosa de los vientos:

En laimagen de la rosa de los vientos se identican velociadades y direcciénes de los
vientos segun la mayor probabilidad de los eventos.

el -
)

TR M S B @i B B Sl @ s
Samia

Fuente: meteoblue.com/es/tiempo/histo:yclimate/clImalemodelled/malargue_argentina__38451 81
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Aire

Los componentes primarios del aire son el nitrogeno (N2), oxigeno (O2) y vapor de agua
(H20). En el aire también se encuentran pequeias cantidades de muchas otras
Sustancias, incluidas el diéxido de carbono, argén, neén, helio, hidrégeno y metano.

Las actividades humanas han tenido un efecto perjudicial en la composicién del aire. La
quema de combustibles fésiles y otras actividades industriales han cambiado su
composicion debido a la introduccion de contaminantes, incluidos el diéxido de azufre
(80O2), monéxido de carbono (CO), compuestos organicos volatiles (COV), 6xidos de
nitrogeno (NOx) y particulas sélidas y liquidas conocidas como material particulado.
Aunque todos estos contaminantes pueden ser generados por fuentes naturales, las
actividades humanas han aumentado significativamente su presencia en el aire que
respiramos.

El sector en estudio forma parte de la zona periférica de la Ciudad de Malargiie,
situdndose en un area de transito vehicular de nivel bajo. Las condiciones del aire en la
zona corresponden a la de un area de amplia dispersién y alto nivel de material
particulado con fréansito vehicular pesado y liviano, aunque esporadico en el sector
especifico.

Recurso Hidrico

Malargtie posee cinco rios: Rio Atuel (limite con San Rafael). Rio Grande (el mas extenso
y caudaloso de la provincia). Rio Barrancas (limite con Neuquén), Rio Malargiie (abastece
de agua a la ciudad y a la laguna de Llancanelo) y Rio Salado (que atraviesa el Valle de
Las Lefas).

Ademas, cuenta con el mayor espejo de agua de Mendoza: Laguna de Llancanelo, uno de
los polos de interés bioldgico y turistico de la provincia, al igual que la laguna de Valle
Hermoso.

Los acuiferos en la region tienen sentido de flujo Oeste- Noreste y la profundidades
medias de la napa freatica esta entre los 10 y los 15 metros de profundidad, corresponde
a la cuenca de los rios Atuel Salado Malargiie’.

Fuente: PARTICULARIDADES DE LAS CUENCAS HIDROGEOLOGICAS EXPLOTADAS CON FINES DE RIEGO EN LA PROVINCIA
DE MENDOZA. Hernéndez, J.; Martinis N. Institituo Nacional del Agua — Centro Regional Andino. 2006
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En la zona especifica del proyecto el agua superficial se encuentra presente en el sistema
de riego del Rio Malargiie, con el canal Cafiada Colorada que fue impermeabilizado y que
Cruza a través de la cortina forestal en el lateral ceste de calle Santa Cruz, también hay
presencia de canales derivados de este por calle Capdeville con una importante caida de
nivel en la compuerta ubicada en la esquina del predio. También se encuentran acequias

de riego en el sector.

.lgl": \ : .:.; - )
Canal Canada Colorada - Compuerta calle Capdeville y Santa Cruz

La cuenca del Rio Malargiie riega a través de Canales y acequias distribuye las aguas a

una amplia zona del Departamenio

La cuenca del rio Malargiie ocupa una superficie total de 11.146 km2y comprende el
departamento del mismo nombre y una pequefia parte de San Rafael. Tiene una longitud
aproximada de 73 km, desde su nacimiento en el rio Torrecillas hasta su finalizacién en la

Laguna de Llancanelo.

El dique Derivador "Blas Brisoli" es la principal obra hidraulica construida sobre el rio
Malargiie. Esta obra esta destinada a cubrir la demanda para riego y abastecimiento
poblacional. La obra de toma origina al canal matriz Cafiada Colorada que permite regar

gran parte de la zona de influencia.

El canal Cafiada Colorada tiene una longitud de aproximadamente 12 km. En su recorrido
se derivan 9 tornas con su correspondienie red de distribucion.

Para una mejor visualizacion de las zonas de riego que componen el sistema de esla

y I
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cuenca, se presenta a continuacion un esquema grafico de la red de distribucion.
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MEDIO BIOTICO

Floray fauna
Teniendo en cuenta que el lugar donde se ubica el proyecto es zona suburbana, con
intervencion antrépica en los alrededores y en el terreno de desarrollo del proyecto. La
flora nativa es practicamente inexistente en el terreno, se observa flora introducida,
algunos alamos y otras especies utilizadas como cortinado forestal, actualmente se
encuentran en parte del terreno una plantacion de papa semilla.

2/ 2 - i E S S RS

Culiivos y cortina forestai en ios airededores dei predio

Solamente se encuentra flora natural en algunos predios baldios de la zona. Las especies
més abundantes de la zona pequeios arbustos y hierbas, entre ellos algunos ejemplares
de alpataco, romerillo, jarilla , etc.

/ / /'(/
Esp. Ing. Laura Najar N /’;//:” ™ e
/

| Scanned with |
{8 CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

AVISO DE PROYECTO - LOTEQ CLAUDIA PAVARINI
MALARGUE

Respecto a la fauna que se encuentra en el lugar es la
concemiente a zonas pobladas con una densidad
demografica baja, tratandose mayormente de animales
domésticos, aves, saurios, pequefios mamiferos y algunos
vectores.

Paisaje
E! paisaje del sector cs el tipico de una zona periférica a la zona urbana de Mala
donde se observan viviendas familiares independientes con amplios terrenos,

generalmente con algunos cultivos y cria de animales domésticos. En general los terrenos
s. La Calidad

rgle,

) se encuentran enmarcados por cortinas de dlamos que delimitan los mismo

visual es con vulnerabilidad media a las modificaciones.

M

Vista en la esquina de Calle El Planchén y Santa Cruz hacia el Sudeste
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Vista de Calle Santa Cruz hacia el Sur desde esquina Capdeville
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MEDIO SOCIOECONOMICO

A diferencia de las demas cuencas de la provincia de Mendoza, las principales
actividades econémicas del departamento de Malargiie se concentran alrededor de la
produccién de hidrocarburos, mineria y en menor medida agricultura'y ganaderia.

La cuenca tiene unas 7.300 ha empadronadas. Del 4rea involucrada, el 58% es utilizada
para actividades agricolas donde se destaca la produccion de papa semilla, mientras que
el resto esta ocupado basicamente con vegetacion natural. Los rios y arroyos malargliinos
permitieron la formacion de numerosos oasis. La principal actividad econémica que se
desarrollaba en termitorio Malargiiino era la ganaderia extensiva, explotada por antiguos
pobladores desde fines del siglo XVII. Luego les sucedieron los puesteros. Sin embargo,
su verdadera actividad productiva comenzé con los remates de tierras publicas
efectuados a partir de 1904, en que algunos terratenientes decidieron ofrecerlas en
arrendamiento o en administracion. Los animales silvestres como el zorro, el puma y los
perros cimarrones, siempre fueron temidos por los puesteros. Sus ataques al ganado
provocaban grandes pérdidas. Esta actividad también era ejercida en los cascos de las
primeras estancias, como asi también el cultivo de cereales, legumbres, bulbos y forrajes.

La produccién ganadera estaba compuesta de vacas, caballos, ovejas y chivos.

La erupcion de “El descabezado” de 1932 produjo efectos inmediatos en pobladores,
tanto de la villa como de las localidades rurales, perjudicando la actividad agricola y
ganadera.

A principios de la década del '40, las necesidades de aprovisionamiento de combustible
solido de la industria nacional y los requerimientos europeos originados en el conflicto
bélico, impulsaron la extraccion de la asfaltita en teritorio malargiino. El interés por la
mineria se amplié a otros minerales como el manganeso, plomo, hierro, fluorita, uranio e
incluso el petréleo.

Un importante auge ha tenido los ultimos afos el desarrollo turistico del departamento,
con lugares de importante naturalidad paisajistica y el desarrollo de actividades invernales
en los centros de esqui de amplia concurrencia nacional e internacional.

Esp. Ing. Laura Najar
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Uso del Suelo

Cn la zona, el asentamiento de
poblaciones y el progreso de todas las
actividades humanas se han desarrollado
gracias a la presencia y disponibilidad del
agua. Malargtie dispone de una superficie
irmgada de aproximadamente 4000 has.

El uso actual de los terrenos de la
zona del proyecto es variado,
encontrandose viviendas en grandes
terrenos destinados en algin momento
a la agricultura, aunque muchos de

=% ellos se encuentren hoy incultos.

Antecedentes Demograficos

El Departamento de Malargiie posee una poblacion de 32.717 habitantes (Fuente: INDEC.

Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas 2022.). La densidad poblacional es de
0,8 habitantes por Km?, La poblacién aumenté el 18% desde el censo 2010.

Sistema de Atencién de la Salud

En el Departamento de Malargiie existen centros de atencion de la salud con distinta
capacidad, brindando una importante cantidad de servicios y de camas de internacién
para pacientes de lodo el departamento. Asimismo a menos de 200 km, en la ciudad San
Rafael se encuentran centros de salud de alta complejidad y que atienden pacientes de
todo el Sur Mendocino.

En la siguiente tabla se muestra un detalle de la cantidad de camas disponibles seguin
datos disponibles del Programa Estadisticas de Salud del Departamento de Bioestadistica
del Gobierno de la Provincia de Mendoza.

bl
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Numero de cama disponible por establecimiento

Establecimientos Publicos Cantidad de camas
Hospital Malargiie. Ciudad 65
Establecimientos Privados Cantidad de camas
Clinica San Francisco 16
TOTAL 81

Centros de Salud de la Ciudad de Malargiie

Ne Nombre Domicilio  Distrito Teléfono Dependencia Horario
129 B® Bastias  Luis Tejedory Corvalan Malargiie 02604-471112 Ministerial 7 a 20 hs.
177 B° Virgen del Carmen Barrio Virgen del Cammen Malargiie Ministerial 8 a 14 hs.
225 B El Payén Bardas Blancas 931 Malargiie 02604-470146 Ministerial 7 a 20 hs.
Infraestructura
Red vial:

Las rutas de acceso desde distintos puntos de la regién a Malarglie son las RP 186, RP
226, RP 222, RN 188, RN 145 y RN 144, todas empalmando luego con RN 40 que
atraviesa la ciudad.

Malargiie se encuentra a una distancia de la capital de la provincia de 324 Kmy a 188 km
de la ciudad de San Rafael.

Transporte de pasajeros:

Existe servicio de transporte de pasajeros terrestre con conexiones a distintas ciudades
del pais con trasbordo en la Terminal de Omnibus de San Rafael. Posee servicio directo a
la ciudad de Mendoza con la empresa Cata Intemacional con escala en San Rafael.

El sector no posee un servicio de transporte de pasajeros hacia la ciudad de Malarglie,
salvo el paso por RN40 de colectivos a cargo de la Empresa Cata Intemacional que tienen

I
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por destinos Bardas Blancas o Las Loicas y los que vuelven de esas localidades con
escasa frecuencia.
Otros servicios:

En Malargtie se dispone del servicio telefénico fijo y movil.

También existe un completo sistema de correos establecido a través de varias empresas.
Se cuenta con todos los servicios civiles y de otro tipo, tanto publicos como privados.
Existe ademas servicio de:

Policia de Mendoza; Escuadron de Bomberos; Gendarmeria Nacional y Delegaciones de
las Direcciones Nacional y Provincial de Vialidad.

En la ciudad se establecen sucursales de entidades bancarias.

Malargiie cuenta con abastecimiento de agua potable en zonas urbanas y suburbanas.

El servicio de abastecimiento de energia eléctrica en domicilios y la via publica en
Malarglie es prestado por la empresa EDEMSA.

La abastecimiento de gas se realiza por un sistema de red de gas licuado abastecido por
ECOGAS.

Educacion:
Las practicas educativas se imparten en escuelas primarias, especiales y para adultos;

existen escuelas secundarias estatales e institutos privados. En cuanto a educacion
superior funciona el IES N°9-018 "Gdor. Celso Jaque", también existe una delegacion del
ICB (recientemente Facultad de Ciencias Exactas y Naturales) de la UNCuyo y otras
ofertas educativas presenciales, semipresenciales y a distancia en el Campus Educativo
Malagie.

La Direccion General de Escuelas de la Provincia de Mendoza provee el siguiente listado

de instituciones educativas en el Departamento de Malargiie.
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'Nro
0

i‘ Nombre
d ;cxt,walvu (Jardin)

o101 |Rosa 1sabel Andino (Jardin)

'l‘““

102 BLANCA ROSA QUIROGA ( (Jan:lin)
1367 'EL 'CHACAY (EGB) S

l Domicilio

' PUAN AGUSTIN MAZA 1660

|\>ATURNINO TORRES 742
iRUIBAL 1035 N
IRUTA NAC.40 NORTE

1374 PETROLEROS DEL SUR (EGB)

ILA JUNTA S/N (RUTA PROV. 183)

1428 FARGENTO BAIGORRIA (EGB)

— __1~._1_

[R UTA NAC. 40 e

l—__438 ;CAPITAN JOSE LEON LEMOS (EGB)

FOMANDANTE SALAS Y LLANCANELO

1494 ;G_ENDARME ARGENTINO (EGB)

FUAN A MAZA 1660

1588 {WE GRAL RUFINO ORTEGA (EGB)

lEMILIO CIVIT 234

1618 IGRAL MANUEL NICOLAS SAVIO(EGB)

'FCO. ALVAREZ Y FRAY L.BELTRAN

1668 iMAESTRO LUIS EMILIO LEON (EGB)

|CTE SALAS Y BARDAS BLANCAS

|PEDRO P. SEGURA S/N

I
!
|
!
[ 1681 lLJOSE RANCO (EGB)
|
|

I8 ESCUELA N° 1-718 PROFESOR BUSTOS }Jose MARIA DOMINGUEZ 773
DAVILA (EGB)
2030 l‘DR.JUAN MAURIN NAVARRO(Especial) PALIL NASER
3034 ‘RIO MALARGUE (Ctro.Adulto) IRufino Ortega 912
| 3034 iRIO MALARGUE (Ctro.Adulto) |Ruﬁno Ortega 912
r 3034 |RIO MALARGUE (Ctro.Adulto) _|Ruﬁno Ortega 912 i

rszrﬂ ISINOMBRE (Ctro.Adulto)

|\/lLLAGRA Y HAVESTAD

[ 3446 IManueI Santisteban (Ctro.Adulto)

|FCO.ALVAREZ Y FRAY LUIS BELTRAN

r?,512 [SINOMBRE (Ctro.Adulto)

[74018 IGRAL MANUEL NICOLAS SAVIO(Polimodal)

ICAPDEVILA Y AVDA SAN MARTIN

[ 4138 [ABORIGEN AMERICANO (Pofimodal)

lFrancisco Villagra (O) 651

l 4190 [DR. JAMES WATSON CRONIN(Polimodal)

IMANUEL RUIBAL 1025

(4191 r. DANIEL H. PIERINI (Poimodal)

IRUTA 183 LAJUNTA

[7200 @N NOMBRE (Polimodal)

[R UTA 40

Embajador Pablo Neruda (Polimodal)

P205

Ruta Provincial 186 s/n PARAJE
ARAPACHO

[ 4206 iMAPU MAHUIDA (Polimodal)

|R UTA 40 SUR

{ 4227 FINOMBRE AGUA ESCONDIDA(Polimodal)

IRUTA PCIAL 190

4228"PNGEN|ERO EUGENIO IZSAKY (Polimodal)

INapoleon uriburu 963

[ 5012 _PRTISTTCA DE FOLKLORE (Antistica Prim.)

|s. TORRES Y URIBURU

“E()'Eé_iwts PASTEUR (Ctro.Laboral)

'SATURNINO TORRES 320

raom [sm NOMBRE (Ctro.Laboral)
[ 7009 [DR ROBERTO ORDENES (Primaria Esp . 5l
l 8384 ‘f‘APLOS RUSCONI (Albergue)

l 8443 |PR0F HECTOR ALFREDOCUBb"(KiﬁS'r&u“e‘)‘ o

r 8469 FOMANDANTE RAMON FREIRE(AIbargue)

*""FEL"LE‘S MENESES 1132

"lR UTANACIONAL 40
"“{R"Gﬂi 222

I* 8493 Pose RIOS (Albergue) o

lFRAY INALICAN 877

‘RUTA PROVINCIAL N° 180

[RU TA PROVINCIAL 221
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AVISO DE PROYECTO - LOTEQ CLAUDIA PAVARINI
MALARGUE

Industrias

Malargile tiene su actividad econémica centrada en la produccién primaria netamente
centrada en la extraccion minera y petrolifera.

El Departamento ostenta ser el centro indiscutible de produccion petrolera de Mendoza,
aunque carece de estructura industrial para el procesamiento. Se han instalado industrias
dedicadas al procesamiento de minerales no metaliferos (especialmente yeso) y una
metalmecanica de apoyo a yacimientos petroliferos. También la actividad ganadera ha
justificado la instalacién de un frigorifico destinado a carnes caprinas.

Malargiie es también un excelente temitorio para produccion de papas destinadas a
semilla.

A continuacion se presenta un cuadro extraido del Informe de la IDTS 2005 sobre el
Estudio de las Industrias en los Departamentos de la Provincia de Mendoza:

Distribucién de empresas en Malargiie por sector industrial

SECTOR N° Empresas Porcentaje
Vitivinicola 0 0.0%
Alimentos conservados 0 0.0%
Papel y Grafica 1 7.7%
Metalmecanica 2 15,4%
Madera y Muebles 1 7.7%
Industrias de Base Minera 5 38.5%
Textil y Cueros 0 0.0%
Quimica y Petroquimica 0 0.0%
PlGsticos ) 0.0%
Alimentos no Conservados 3 23.1%
Bebidas no Vinicas 1 7.7%
TOTAL DEPARTAMENTO 13 100,0%

Fuente: IDITS sobre la base de los datos del CIP 2003

Esp. Ing. Laura Najar
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