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Att. Area Ambiental

Por la presente se hace llegar el Aviec de
Proyecto del Loteo y Urbanizacién presentado bajo Expte. de Loteo
N°6818/2023; propiedad de CLAUDIA PAVERINI a localizarse en el
Departamento de Malargile. Este documento contiene toda la informacion
requerida por la Ley 5961/92 y el Dec. Reglamentario 2109/94 correspondientes

a pProyecios a instaiaise e ia Froviincia de Mendoza.

Los proyectos de Ejecucion de Loteo Yy
Urbanizacion, requieren la realizacion de un Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental. Estos proyectos, corresponde la elaboracion del informe
ambiental denominade Avico de Provecto v se presenta 2 la Autoridad de
Aplicacion, en este caso, la Municipalidad de Malarglie.

Esperando dar por iniciado el tramite
habilitacién ambiental con los documentos que se presentan, saludan a Ud. atte.

5

ING. LAURA E. NAJAR Agrim. FRANCO GABRIEL DI SANZO

Matricula: 8234 Representante Técnico :
Responsable Informe Ambiental R Y ARSI
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Aviso de Proyecto
informe y Estudio de Impacto Ambiental

Introduccidn:

El presente informe corresponde al Aviso de Proyecto Loteo y Urbanizacién presentado bajo
Expte. de Loteo N°6818/2023; propiedad de CLAUDIA PAVERINI a localizarse en el |
Departamento de Malargiie. Este documento contiene toda la informacién requerida por la
Ley 5961/92 y el Dec. Reglamentario 2109/94 correspondientes a proyectos a instalarse en la
Provincia de Mendoza. Los proyectos de Ejecucién de Loteo y Urbanizacion, requieren la
9 realizacion de un Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental. En proyectos de bajo
impacto ambiental, corresponde la elaboracién del informe ambiental denominado Aviso de
Proyecto y debe ser presentado a la Autoridad de Aplicacion, en éste caso, la Municipalidad
de Malargtie.
Para la justificacion de la solicitud de exencion de obtencion de la Declaracion de Impacto
Ambiental, tramite que se conforma con el Aviso de Proyeto, se elaboré un Estudio de Impacto
Ambiental (EslA) con la prediccion y evolucién de los Impactos, las Medidas de proteccion y
mitigacion y el Plan de Contingencias para el proyecto en analisis.
En el estudio se consideran todas las variables ambientales y factores del entorno
relacionados con el ser humano, la flora y la fauna, el agua y cualquier otro recurso natural
que se encuentre en las inmediaciones del sitio de la intervencién. Las obras del proyecto
estaran condicionadas, ya que en éste EslA quedaran establecidas las acciones a desarrollar
) por el proyecto bajo objetivos de sostenibilidad, desde la etapa de construccion, la etapa de
funcionamiento e incluso para la etapa de un posible abandono.

CONSIDERACIONES FORMALES

1. Datos del proponente
CLAUDIA PAVERINI (C.U.1.T.:23-21377305-4)

2. Nombre de la Persona Fisica o Juridica
CLAUDIA PAVERINI

3. Domicilio legal y real, teléfono del proponente
Juan B Justo 160, Godoy Cruz, Mendoza

Esp. Ing. Laura Najar
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Nombre del Representante Técnico y Apoderado
FRANCO GABRIEL DI SANZO
DNI 33.579.826
Domicilio Real: Blas parera 1420 de ciudad de San Rafael
Correo electrénico: francodisanzo@hotmail.com
4. Datos y domicilio real y legal del responsable profesional
Esp. Ing. Laura E. Najar
DNI: 12123109
Teléfono: 260-4674279
Domicilio Real: Olascoaga 469, San Rafael, Mendoza
Correo electrénico: lenajar@gmail.com
Domicilio para notificaciones: Comandante Salas (E) 528. Malargiie. Mendoza.

Equipo de trabajo

Responsable Esp. Ing. Laura Elizabeth Néjar

Mgter. Ing. Adriana Beatriz Guajardo
Colaboradores

‘Mgter. Ing. Jorge Sergio de Ondarra

5. Denominacién y descripcién general del proyecto

Proyecto de Loteo y Urbanizacion se plantea con el fin de proponer, en el lugar, la
generacion de un complejo residencial bajo el concepto de barrio en Propiedad Horizontal
Especial.

Los lotes cumplen con las condiciones establecidas por la normativa municipal de loteos, al
igual que los accesos y anchos de calles y veredas.

Este desarrollo inmobiliario seré de caracteristicas suburbanas, de lotes amplios, con la
premisa de mantener las caracteristicas de la zona, aprovechando recursos y priorizando el
cuidado del medio ambiente. En cuanto al trazado, se desarrollara sobre la fraccidn N°1 del
plano 19/6403 visado por la Direccion General de Catastro. Se propone la division en 4
blogues de 18 lotes de, aproximadamente, 1000 m? cada uno.

Los accesos principales tendran 20,00 m de ancho, las calles internas tendran 16,00 m de
ancho finalizando en un sector de calle sin salida (cul de sac) de 28,00 m de diametro,
superando asi, la medida minima exigida, para que los vehiculos puedan retornar de forma
cdémoda y segura. Se propone que el acceso Oeste cuente con 14,00 m de ancho, destinando
4,00m a la vereda Este y 10,00 m para la calzada, sin vereda del lado Oeste, ya que seria

Esp. Ing. Laura Najar
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innecesaria por limitar con el cierre perimetral del predio. (Se adjuntan planos y perfiles en’

Anexos)

Las propiedades seran frentistas a 3 calles: Un sector sobre calle Paso El Panchén, cuyo
ancho entre alambrados existentes es de 20,00 m, no se encuentra asfaltada (es de tierra),
no tiene cordén ni banquina, tampoco acequias. Se indica que el entorno presenta aspectos
de caracteristicas rurales.

Sobre calle Santa Cruz, cuya distancia aproximada desde el limite de la propiedad hasta al
eje de la misma, es de 8,20 m. Esta distancia varia a lo largo de la calle, ya que tiene forma
iregular. No se encuentra asfaltada (es de tierra), no tiene cordon, banquina ni acequias.
Sobre Calle A. Capdeville, cuya distancia entre alambrados es variable y mayor a 16,00 m.
Como se puede observar en el proyecto de fraccionamiento (se adjunta Plano en Anexos),
parte de esta calle fue abierta afectando en parte a la propiedad. El alambrado no se encuentra
en el limite, sino por dentro de la propiedad, siguiendo la linea de alambrados de las
propiedades que se encuentran al Este de la misma. La calle que posee caracteristicas
rurales, no se encuentra asfaltada (es de tierra), no cuenta con cordones. Cuenta con una

acequia regadora, la cual esta revestida de cemento. Se adjuntan fotos.

=

Interseccion de calles Santa Cruz y A. Capdeville

Para complementar la divisién en lotes del predio se ejecutaran los siguientes proyectos

- Cordén-cuneta y banquinas: que definen el perfilado de las calles interiores.

- Escorrentia y proyecto de rasante: para manejo de excesos de descargas pluviales.

- Energia eléctrica y Alumbrado Plblico: nexo de media tensién, red de baja tension
domiciliaria y alumbrado publico.

- Proyecto de Ampliacion de Red de Agua Potable: Nexo de agua potable hasta el ingreso al
loteo y su red de distribucién domiciliaria.

- “Proyecto de arborizacion y vegetacion”: antes de comenzar la construccion de viviendas se
efectuara la provision de especies arbéreas y cercos vivos perimetrales.

Esp. Ing. Laura Najar
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- Construccion del Pértico de acceso al predio.

Iméagenes del sector del proyecto

Sector ubicado sobre calles Paso El Panchén y Sector central ubicado sqbre calle Santa Cruz
Santa Cruz (con vegetacion autéctona e (con cultivos)
introducida)

Sector del extremo sur del terreno ubicado sobre Sector ubicado sobre calles Santa Qruz,
calle Santa Cruz, aledafio a calle Capdeville aledario esquina con calle Capdeville
(practicamente sin vegetacién)

Cada lote contara con posibilidad de dotacion de agua potable domiciliaria y la distribucién de
energia eléctrica, en todos los lugares en que sea factible la provision de esos servicios. Se
adjuntan, en Anexos, certificados de tramites expedido por las reparticiones técnicas
correspondientes: Prefactibilidad de suministro eléctrico de EDEMSA, Prefactibilidad de Agua
y Saneamiento Mendoza S.A. y Certificado de Direccion de Hidraulica

El proyecto de loteo en Propiedad Horizontal Especial se realizara sobre la fraccion | (plano
19/6403), mientras que sobre la fraccion 2 se realizara un fraccionamiento en 2 divisiones con
el fin de donarle a la Municipalidad de Malargiie, el espacio de equipamiento correspondiente.
En la superficie restante de esta fraccién 2, se desarrollara, entre otras cosas, un proyecto
comercial y cientifico - cultural.

Las Nomenclaturas Catastral de las propiedades son: 19-2445475-6075803-000

0-4 y 19-
2445372-6075799

-0000-0, encontrandose ubicadas en Calle A. Capdeville S/N.

Elinforme ambiental brindara la informacidn requerida segun los términos de referencia de un
Aviso de Proyecto y establecidos por el Dec. N°

Estudio de Impacto Ambiental (EslA) que s
pormenorizado, desarrollando el estudio ylad
Esp. Ing. Laura Najar

2109. Se complementara con informacion del

era el reflejo del resultado de un analisis
escri

pcion del ambiente en el estado actual y
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las posibles modificaciones que se producirdn con este nuevo emprendimiento, quée’se
establecera en zona cercana y al oeste de la parte urbanizada de la Ciudad de Malargle.

El emplazamiento es en una zona que ha sido modificada previamente en forma antrépica por
la implementacién de actividades de laboreo agricola y posteriormente pasaron a estado en
abandono. En zonas cercanas existe edificacién de viviendas familiares, hoteles, zonas de
recreacion, playones deportivos, establecimientos educativos, puestos de crianza de animales
y la cortina forestal que protege a la ciudad de Malargiie de los fuertes vientos que se registran
en la zona.

La zona posee rutas y calles de accesos y servicios comunitarios esenciales a cortas
distancias, lo que hace viable su utilizacién para arribar al sector.

En la etapa de funcionamiento los impactos que se produciran serdn mayormente positivos
sobre factores socioecondémicos y los negativos que pueden presentarse son de escasa
importancia y mitigables.

6. Objetivos y beneficios socio econémicos del proyecto.

En la actualidad, en esta region del pais, la sociedad sufre la falta de viviendas y el dificil
acceso a financiamiento, para satisfacer las altas demandas habitacionales. Con este
proyecto se presenta esta alternativa de loteo y urbanizacién que sera beneficioso para
avanzar en la concrecion de viviendas familiares. Se espera con este emprendimiento,
proporcionar a la poblacion, la posibilidad de contar con un lote, el acceso a servicios y la
futura construccion de viviendas.

Es necesario enfatizar que el déficit de vivienda no es un simple desajuste en el mercado
habitacional, o consecuencia de diferencias técnicas, organizativas o de disefio en la
produccién de viviendas; su explicacion debe referirse estructuralmente a otras carencias
como las referidas al empleo y al ingreso, que inciden en su determinacion causal, impidiendo
que gran parte de la poblacion, pueda pagar lo altos costos da la vivienda y de sus elementos
componentes: tierra, materiales de construccion, fuerza de trabajo, financiamiento y
tecnologia.

Este proyecto pretende aportar algo de solucién, en un futuro cercano, a los problemas
habitacionales que se posee actualmente en el Departamento y que dado que el crecimiento
demogréafico requiere nuevas infraestructuras habitacionales.

El loteo propuesto se encontrara a 1,200 m al Oeste del centro urbano de la ciudad de

Malargiie y a la misma distancia de la Ruta Nacional N°40, que es el principal acceso a |a
Ciudad.

Esp. Ing. Laura Najar
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La zona contard con agua potable, agua de riego, energla eléctrica, las callos no so
encuentran asfaltadas, pero en buenas condiciones de accesibilidad, Al encontrarse
en las proximidades del centro de la ciudad, la zona esta bien equipada y con servicios
de facil acceso para su prestacion.

Hay escuelas en los alrededores, la escuela Técnica-Minera se encuentra a 1.100 m.
El destacamento policial esta a 1.300m, al igual que la Municipalidad y la Parroquia.
A su vez, la terminal de 6mnibus, el Hospital Regional Malargiie y el supermercado y
locales comerciales, se encuentran aproximadamente a 1200 m. No hay complejos
industriales en las cercanias.

El proyecto de loteo se realizara sobre la fraccién I, mientras que sobre la fraccion 2
se realizara un fraccionamiento en 2 divisiones, una fraccién en la que se propondré
un proyecto comercial usando construccién y servicios con novedosa tecnologia. La
fraccion restante tiene como fin ser donada a la Municipalidad de Malargiie, para el
espacio de equipamiento correspondiente. En éste espacio el proponente planteara
como propuesta, en una segunda etapa, el desarrollo de una infraestructura que
pueda prestar servicios integradores, pretendiendo cubrir una propuesta social,
cultural y de atractivo turistico. El Sector del proyecto estd en un punto equidistante
entre el Planetario y la Parque Huellas de Dinosaurios, recientemente inaugurado; por
ello se pretende realizar un centro de informacion y servicios para brindar datos con
tecnologia innovadora y potenciar asi el patrimonio cultural del departamento. Fl
espacio de equipamiento, segun informe municipal, debera ser de aproximadamente
el 7% de la superficie a lotear (aproximadamente 5050 m?),

Otro objetivo que se pretende lograr a futuro, en préxima etapas del proyecto, es
mejorar el aspecto perceptual y preservar los recursos con los que aln cuenta el
terreno y revalorizarlo ofreciendo un desarrollo urbanistico moderno, con premisas de
barrio con integracion de servicios y propuestas de infraestructuras constructivas
innovadoras, ofreciendo alternativas de edificaciones y servicios sustentables.

El medio perceptual y los recursos con los que este terreno contaba cuando fue
comprado en 1972 por el Sr, Raull E. Paverini (padre de la proponente del proyecto
actual) y las mejoras que logré con Cultivos, alquiler y produccion de almos blancos,
hortalizas, ajos, alfalfa, miel, etc. Han sufrido modificaciones que han desmejorado el
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predio. Se produjeron cambios desde 2011, cuando se alquilé a la municipalidad; y
durante muchos afios cumplio funciones como Vivero Municipal, cuyo contrato estuvo
a cargo del Sr. Ramon Martinez.

En el afio 2014 fue comprado por la proponente: Claudia Paverini: en el afio 2018
ingresa un usurpador desplazando a los cuidadores, deforestando y talando cortinas
de arboles de importante desarrollo, haciendo destruccién y mal uso de gran parte de
la propiedad. Luego de denuncia realizadas se ha logrado recuperar el terreno y en
este momento se estan produciendo mejoras y reparando los efectos negativos
producidos. En las imagenes satelitales que se adjuntan se pueden ver las

modificaciones que se produjeron en el predio en estudio para el desarrollo del nuevo
barrio.

Imagenes que muestran la evidencia de las transformaciones producidas en los

ultimos 20 afios, desmejorando la visibilidad y la naturalidad del predio con la
usurpacion y deforestacién producidas

Imagen Satelital 12 de marzo de 2004

Esp. Ing. Laura Najar
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