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Ref. Expediente Interno 4751/2024-0

RESPUESTAS A OBSERVACIONES AL AVISO DE PROYECTO

Observaciones al Aviso de Proyecto presentado:

En el presente documento se realizan las respuestas (Rptas.) a las observaciones
realizadas ai Aviso de Proyecto presentado:

Respecto a: /a instalacién de un barrio nuevo en si (la etapa de funcionamiento) debe
ser considerada dentro del anélisis, identificacién y valoracién de los impactos
socioambientales de la construccién de un barrio nuevo, los cuales, en general, son
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Rta.: Se hace necesario aclarar que el presente Informe Ambiental corresponde a la
etapa de Loteo y Urbanizacién, entendiéndose como:

Lote a la superficie de terreno continua, resultante del proceso de divisién y
urbanizacion dei sueio, 6 de modificaciones.

Loteo de terrenos: corresponde al proceso de division del suelo, cualquiera sea el
nimero de predios resultantes, cuyo proyecto contempla la apertura de nuevas vias
publicas y su correspondiente urbanizacion.

Urbanizar consisie en dotar a todos fos iotes resuitanies de una subdivisién de
infraestructura vial, sanitaria y energética, con sus obras de alimentacioén y desagues;
de plantaciones y obras de atavio; obras de defensa y servicios del terreno;

equipamiento y areas verdes, proporcionales a las fracciones definidas los servicios
que por el instrumento de planificacion territorial correspondiere y establecido por

normativa vigente.

Para urbanizar hay que atenerse a las normas de urbanizacion presentes en las
ordenanzas y ademas requerir permisos de obras de urbanizacion, lo que significa
que el proyecto de urbanizacién debe ser previamente aprobado, antes de las

R 000 f e P N A LI -
FAEOITAF I IIEACT £ OV B0 O 3y
UKJ;II IR TRIT 15/67 RACy SIIT 17U CASAIIIT 1S CRATHIANER T \1‘“‘.’ I T CrCATIL LA CAT T

se pretende realizar en el terreno en estudio.
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Para la realizacién de las obras especificas del barrio, previamente se debera tramitar
la habilitacién ambiental de esa etapa de obra con un procedimiento ambiental
esnecifico de Construccién de!l Barrio,

Respecto a los items solicitados:
Punto 3 - Domicilio Legal y real. Teléfonos. Falta teléfono(s) del proponente.

(Falta agregar a la documentacion el poder a favor de Franco Gabriel Di Sanzo firmado
por el proponente).

Rpta:

El Teléfono de contacto de la Proponente: +54 9 3541 27-9902
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Indicamos que ante cualquler consulta comunicarae con Franco DI Sanzo o Lot
Najar,

»  Franco DI Sanzo.
Direccion: Blas Parera N°1420- San Rafaol- Mendoza

Correo: francodisanzo@@hotmall.com

» Laura Najar
Teléfono: 200-4674270
Domicilio Real; Olascoaga 469, San Rafaol, Mondoza

Correo electronico; lanajar@amall,com
Domicilio para notificaciones: Comandante Salas (I£) 620, Malarglio. Mondoza,

Sc adjunta on Anexo A la ascritura notarlal a favor de Claudia Paverini
Se adjunta en Anexo B el poder a favor de Franco Gabriel DI Sanzo firmado por el

proponenta.,

Punto 9 - Superficie del terreno: Error de tipeo en pagina 11 “FFraccion 1: 10
Ha0000m*" Separar punto "superlicio del terreno" y punto "Superficie cubierta
axistente y proyectada”. Superficie cubierta existonte y proyoaclada. En el cuadro
"SUPERFICIES Y LAS AFECTACIONES", falta la fraccion 1. El cuadro es incompleto
y con error en columna TOTAL. \

Rpta:

Se indican las superficies y se adjunta el cuadro con los datos més especificos de
superficies y las afectaciones, valores parciales y totales.

Superficie del terreno seguin mensura:

» Fraccion 1: 10 Ha 0000m?
> Fracoon 2, 2 Ha 2222,40 m?
Superficie cubierta existente y proyectada:
a- Superficie cubierta existente: No posee respecto al proyecto en estudio
b- Superficie cubierta proyectada: se indica en el siguiente cuadro las

especificaciones a definirse con el proyecto.

SUPERFICIES Y AFECTACIONES &
~Eraceiones T T T Fracelond | Fraceién2 | Total
Parte
Unidades | Circulaclon | Ensanche Esp, comerclal
Expasios funcionales es C. E:E:;::n Equip. y
Capdoville clentifica
THa 2Ha o 1Ha
Superficies
2004 1% 2 2333, 1340 222138 ¢g? 280 36 812122 7101 18 it
12Ha
2222,40 m?
Parclales 10 Ha 0000 nV? 2 Ha 222240 m?
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se estima que las tareas faspeciﬁcas 0 actividades de la etapa de Loteo y
Urbanizaci()n se.proyectaran a partr de que se hayan conseguido de las
habilitaciones municipales correspondientes, segun el siguiente cronograma:

*Ay - Preparacion dei terreno,

* A2 - Cierre perimetral y construccién del portal de ingreso
* Az - Obradores
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* As - Excavaciones para servicios

* As - Establecimiento de fundaciones para columnas de alumbrado
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* As - Tendido de servicios hasta cada terreno.

* Ag - Instalaciones de luminarias y registros

* Aso - Terminaciones v limpieza de ohra
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Punto 13 - Consumo de agua por unidad de tiempo en las diferentes etapas,
factibilidad del prestador. El Decreto Reglamentario N°2.109/94 estipula el punto 15.
Agua. Consumo u ofros usos, Fuente, calidad y cantidad. "Detallar el consumo de
agua, fuente, cantidad y caiidad por etapas: debe coincidir con ias eiapas

':encionadas en el punto 11., Distinguir agua para obra del agua potable para personal
€ obra,
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Fuente: el agua de uso en la obra se trae en g
ce carga en los sectores publicos disponib|
goopia en tambores de 200 litros o tanque

nientemente 2 medida que ce va 2
. Aa

N tanque cisterna de 1.000 litros, el cual
des en la ciudad. Desde este tanque se
€ mayor volumen, que se van ubicando

; vanzando con la conetruceian d

C ¢on 12 congtruccidn de cordones
cuneta y fundaciones para postes de alumbrado y esquineros de alambrados. Se
estima un cONsSUMo de unos 250 m® para la etapa de urbanizacién |
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consumo de agua, fuente, cantidad y calidad por etapas: debe coincidir con las etapas
mencionadas en el punto 11, Distinguir agua para obra del agua potable para personal
de obra.

Rpta:

R

Consumo humano: se proveera a los operarios, para consumo de agua, la que se
adquiere a proveedores de la zona, envasada ya sea en bidones o en botellas. Se
estima un consumo de 1 a 3 litros por operario por dia para consumo, segun la época
del afio. Al tratarse de agua de consumo que se encuentra a la venta en comercios de
ia zona, responde a vaiores de calidad estabiecidos por ei Codigo Alimentario
Argentino,

Punto 14 - Consumo de combustible por tipo, unidad de tiempo v etapa: Aclarar si
habré un depésito de combustible y aceite en obradora; en caso de corresponder,

describir el depésito y D.T.R.

Rpta:
Mo habr4 depésito de combustible © aceite 80 ohrador ni e

rélacionado con las obras de urbanizacion
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SRIVICIO publico
dal Manwipia
Residuos etapa de Funcionamiento
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Funto i35 - NeCcssidadss de infrasstructura y equipamiento que genera directa o
‘ ments el proyecto. Descnbir las necesidades de infraestructura (obraqora,
| curanie Iz etapa de delimitacion de lotes y urbanizacion. Descnbir el espacio de

& Fraccdn 2 destinada a espacio de equipamiento. Describir la conectividad y

recesidad de conexién de la trama vial urbana en la etapa de funcionamiento.

Rpa:

i necesari incipalmente el obrador
Lz nfraestructura ra esta etapa la establece principa _ '
32 constituye el mn% pade actividades, que incluye las cons}ruccnones e
nszizciones dee caracter provisorio (no precario) ¥ necesario, para servir de apoyo al

Setarrolin ds lae diforentes tareas inherentes 2 !a' ccns!mcciép de !a.cb.'*a‘_ _1:9.
Sstribucidn en ef sitio de obra debera ser tal, que el drea de trabajo y ':eC:"]SP:SS'ng
% ios equipos sea optima, logrando la mayor economia dg esp:cn;als yersonF;l yp oo
2 operacion para la cual fue destinado, con seguridad para € P

®ementos. Sera una distribucion productiva tanto del personal, como para materiales,
o e - e T i
~nana y servicios auxiliares ey tro del predio del loteo del
. : bicacion dentro del p -
t,a e K M Ll NS S0 'aérl: maquinistas y personal de albaiileria

:uaoo_r. ¥ bafios quimicos para ad(r;;ir:]l?éfaanﬁ;acién. Las definiciones, t?Speciﬁcaciongs
Y& por la empresa &ﬂ'e"ggsa': por la empresa contratista que realice las tareas de
. 1!-!e1_ 'Siones seran es

"‘55%&8::3 ento, ia conectividad y necesidad

o L gt io de equipami . : :
% @i sector destinado a &s| ona e:n la etapa de funcionamiento, seran
nexién de |a trama vial urba .
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. turas y actividades a defini , :
nfraestruc . efinir con o )
Icumpliendo la normativa y a requeri el drea de Ia municipalidad especifica, q}? o

mient ; .
gl 0 de necesidades del sector, sean los mas
w.lv

ienies de esiaviecer.

- Plan de mitigacid .
punto 23 N para corregir los im
‘ i - $ impactos que genere el proyecto:
ES}Udio dﬁ’ Injpa'gt‘?s fr'rzbrlenfal ? d un?o: Se debe completar la Iineagde base afnbyentals
reiigve. CiiMé (OESCTIDIr G&ios meteoroibgicos expresados en jos gréficos, eic.)
aii , )
bre agua subterrénea); completar

P micas de la Ciudad y Oasis de
walargie; incluir un punto sobre el Patrimonio Cultural de Ja Ciudad };/ Oasis de

Malargiie (solo & modo de ejemplo, el loteo se ubica en cercanias del sitio patrimonial

: rCompIejc? la Orfeguina'); Completar la caracterizacion sociodemografica con
- informacion actualizada, en particular lo vinculado a Ia vivienda.

Rpta:
Completando la linea de base ambiental se indica:
RELIEVE

- -
i i

:_6.

(&)

£: Deparlamenic de Wialargle se encuenta entre Allitud minima:

Altitud méaxima: 1.609 m, con una Altitud media: 1.424 m.

(a0 “” Una

En Malargiie se encuentran tres regiones marcadas en funcion del relieve: montarnas
al oeste; planicies en el centro y este; y mesetas y volcanes en la parte central-sur.

Flomcabimmdon v mmda D e IR S | P Nt Y T T =YtV is -
o Zmmianc s OSSR ES = == 7 m=mrralle 2l nocis 2202 Inte ST TR0 oSS
T o CTTAUT TUAD UITEITEY P TENISAT

-~
s - —
o IR It IS A P e MM NN e Swrlal s T

formaciones que disminuyen su aitura hacia el este: Ia cordiliera de Los Andes con
sus dos unidades estructurales (Cordillera Principal al oeste y Cordillera Frontal al
este).

I2 cordillera Princinal es el resultado de un plegamiento joven, forma un

encadenamiento uniforme de gran eltura. El sur esté dominado por La Payunia
formada por un conjunto de volcanes y grandes superﬁ_cies cubier;as por’mantos' de
lavas, que indican la transicion hacia el paisaje patagonico. El volcan Payan Matrq es
uno de los mas representativos de la regién, alcanza ios 3680 metros sobre el nivel
do!l mar Eat3 yhinadn an iz Raszery2 Dravinnis! | 2 Payunis Esta -."er_::r-.'::z a2 annuanies
a2 90 km. de la ciudad de Malargie, posee una superficie de 665.682 ha,
presentandose entre una altitud: entre 1.700 m 2 3.780men el Volcan Payun Matru,
el de mayor altitud. Pertenece a la Ecorregion: Patagonica. Posee mas de 800

volcanes, constituyendo uno de los parques volcanicos de mayor densidad y

ot U bolicza pai
Patrimonio Mundia
rtos de coloridos materiales voO

sajistica, gran panic oc ia
| Natural ante la Unesco.
Icanicos, en los cuales

o ‘. ’
el z —rvry 07
“wersidad dei plancia. Por oo razvr J

Posee extensos escenarios cubie

bita un sa 1 .

ntuario de fauna y flora. L raficos,
valores de relieve se pueden visualizar en log sngungnte'g__rr‘lg;()jzs éggggs oo
Gue con ios coiores y su intensidad indican ios vaiores de aittu
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Ciudad de Malargtie y
Departamenio de Maiarglie seciores aiedafios Escaia

Fuente: hitps.//es-ar. fopographic-map.com/

Se puede visualizar en el grafico que la ciudad de Malargle se encuentra entre los
1396 my 1420 m

CLIMA
En los siguientes graficos se indican los valores registrados de las variables

caracteristicas, por periodos y se inciuye una expiicacion de ias representaciones que
se han utilizado para cada una de las variables analizadas.

Los gréficos indican las principales variables climaticas monitoreadas por el Servicio
Meteorolagico Nacional, actualizadas a octibre 2024

(https://Iwww.smn.gob.ar/climalvigilancia):
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